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구분 서울역북부 역세권 광명역세권 동대구역세권 부산역세권

위치
서울특별시 중구 봉래동 가 2

번지 일원122

경기도 광명시 일직동 소하동, , 

안양시 석수동 박달동 일원, 
대구광역시 동구 신천동 일대

부산광역시 동구 부산역 및 

북항 일대

면적 만 2 9,093.4㎡ 1,957,181㎡ 469,560㎡ 2,807,000㎡

유형 전시 호텔 상업 업무 등, , , 환승센터 유통물류 업무 등, , 환승센터 복합 쇼핑몰 등, 상업 업무 호텔 등, , 

사업자 한화 컨소시엄 한국철도시설공단 신세계㈜ 부산항만공사 및 방식PF

특징

 도시경제기반형 활성화지역 

지정을 통한 도시재생사업 

추진

 역사 문화적 장소성 강화를 ·

통한 보행친화적 장소 창출

 맞춤형 역량강화를 통한 

자생적 도시재생 연계

 공공기여 서울로 등 : 7017 

연결보행로 청파공원, , 

청파로 길89 , 

광역교통인프라 조성 

비용 철도지하화 등( ) 

 고속철도 역사를 중심으로 

상업 업무 주거 문화 기능이 · · ·

어우러진 역세권 중심의 

테마형 복합단지로 개발

 국제교역센터와 중소기업 

복합단지 유치 및 호텔 종합 ·

환승센터 물류정보센터· ·ICT

정보 통신 단지 등의 유치

 광명역 주변 지역 개발을 

통해 연계교통 시설확보와 

미래지향적인 업무 상업시설 ·

확보를 위해 주변으로 상업, 

업무 주거 문화 기능 유치, , 

 복합환승센터 중심으로 

상업 업무 집중 개발 및 ·

지역상권 활성화

 주민 삶터 회복 및 

마을공동체 육성

 운영법인 현지화를 통해 

지역사회 기여

 저탄소 교통수단 도입 

전기버스 자전거도로 등 과 ( , )

녹지공간 확보 등을 통해 

친환경 도시 인프라 구축

 동대구역을 중심으로 지역 

문화시설과 관광지 연계를 

통한 체류형 관광 유도

 북항재개발 지역의 보행데크와 

연계하는 복합재생

 항만 물류 창조산업+ + (MICE

산업 상업 주거의 원도심 )+ +

활성화

 부산역 일원에 관광ICT, , 

영상 등 신산업기능 유치 및 

청년 창업지원

 등 고속철도와 KTX·SRT 

해운 항공을 연계한 국제 ·

복합 교통 거점으로 국제 

교통 허브기능 강화
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구분 파리 리브고슈역세권 유라릴역세권 도쿄 롯본기힐스역세권 후쿠오카시 하카타역세권

위치 프랑스 파리시 구13 프랑스 북부 릴 동경도 미나토구 쵸메6 후쿠오카시 하카타구

면적 약 만130 ㎡ 약 만150 ㎡ 약 11ha 약 22,000㎡

유형 문화 교육 업무 주거 등, , , 
상업 호텔 업무 주거 위락, , , , , 

회의시설 등

업무 주거 호텔 문화시설, , , , 

상업시설 시네마 방송센터 등, , 

상업 백화점 업무 호텔, , , , 

환승센터 등

사업자 파리개발공사(Semapa) 설립Euralille-Metropole 모리빌딩 아사히 자치회 등. TV, 후쿠오카시 큐슈, JR

특징

 파리시의 지역 균형발전 

정책의 실현

 리브고슈 지역에 만개의 6

일자리 창출

 원도심과의 대중교통 연계

 외국인 투자자를 유도하기 

위한 현대적인 오피스, 

공공시설 주거지 조성, 

 지속가능한 개발을 위한 

보존 및 리노베니션 실시

 국제비즈니스 센터 호텔, , 

대규모 쇼핑센터 주거지역 , 

등을 개발하는 복합적 

역세권개발

 프랑스 철도청뿐 아니라 

릴시 유명 건축가들 심지어 , , 

철학자들까지 참여새로운 

도시 정비 수법 개발 추진 , 

방식 파격적인 건물 형태, 

 관광 및 업무시설 수요가 

증가하여 만 천 개의 1 2

일자리를 창출

 아사히 를 중심으로 폭 TV

미만의 협소한 도로에 4m

면해있는 목조 가옥, 

소규모아파트 등이 밀집

 재개발지구계획에 의해 

용적률 등의 제한을 완화

 도쿄의 문화거점으로서 

다양한 도시복합용도의 도입

 문화시설의 집중적인 배치

 하카타역 지하차로 및 

지하통로정비사업 하카타역 , 

빌딩 재정비

 하카타역 주변의 주거환경 

정비를 실시하여 철도연변의 

거주인구밀도를 조정

 철도역사 인접지역에 기존의 

도심기능을 끌어들여 

도시구조를 재구축

 역사 내에 백화점 쇼핑센터, , 

업무 공간 부설시설, , 

공공서비스 시설 설치계획
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구분 역세권 중심지 판단 지표 분석대상

[24]  용도별 연상면적 주거 상업 공업 업무기능을 유형별로 구분하여 으로 측정( , , , Z-Score ) 서울시 행정구역 동( )

[25]  종속변수 평균지가 다중선형회귀분석 루트변환 로그변환 적용: ( : , ) 서울시 개 역세권204

[26]  중심지 지수 인구밀도 고용밀도 평균지가 공간 자기상관분석 다중회귀분석: , , (Z-Score, , )
서울시 집계구

녹지지역 제외( )

[27]  중심지 구조변화 분석 표준지 공시지가 범위 표준화: (Z-Score, )
노선 버퍼 반경 200m  &

중첩구간500m 

[28]  종속변수 종사자수 대지 평균지가 위세 중심성 표준화 다중회귀분석: , , (Z-Score , ) 서울 대도시권 시 구·

[29]

 인구 인구밀도 총인구수 평균 연령: , , 

 경제 평균 공시지가 서비스업 종사자 밀도 서비스업 사업체 수: , , 

 도시공간 제 종 주거 이상 비 노후 양호 건물 수 년간 신축 건물 수 등: 3 , , 5

 교통 특성 대로 류 이상 도로율 대로 류 이상 도로 면적 역세권 개수: 3 , 3 , (500m) 

서울시 집계구

(2019/2011)

[30]
 종속변수 고유벡터 중심성: (Eigenvector centrality)

 고유벡터 중심성 다중회귀분석, 
서울시 행정구역 동( )
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2. 역세권 중심지 분석 지표 설정 및 분석방법

빅데이터를활용한공간접근성과역세권개발방안제시

역세권중심지분석지표설정

선행연구 검토
분석자료 수집및

구축
도시지표 산정

광주광역시역세권변수의산정및특성분석

도시지표 변수산정
(종속변수 및독립변수)

역세권의 범위 및분석기준

광주광역시역세권중심지분석

기술통계 및상관관계분석 클러스터 분석

역세권중심지지수에영향을미치는역세권특성요인분석

중심지 결정요인 분석방법 다중회귀분석
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구분 최소값 최대값 평균 표준편차 왜도 첨도

대지 평균지가 천원( / )㎡ 485.9 2,945.8 1,221.1 632.8 1.768 2.801

개발밀도(%) 4.2 160.6 65.8 0.4 0.792 1.217

인구밀도 인( /ha) 3.6 144.2 77.0 41.8 -0.132 -1.034

종사자밀도 인( /ha) 3.8 86.7 30.1 21.7 1.206 1.232

승하차수 천인( ) 119.5 3,521.8 1,740.9 832.8 0.396 0.037

인가구비1 (%) 24.6 79.1 48.2 0.1 0.755 -0.113

주택수 호( ) 76 4,251 2,375.0 1,203.3 -0.377 -0.660

상업업무비(%) 7.6 95.9 40.0 0.3 0.851 -0.254

평균 건축년수 년( ) 21.3 47.5 38.5 6.8 -1.098 0.837
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구분　
대지 평균

지가

개발

밀도

인구

밀도

종사자

밀도

승하

차수

인1

가구비
주택수

상업

업무비

평균 건축

년수

대지 

평균

지가

상관Pearson 1 .868** -0.047 .689** .614** .676** 0.113 .571** 0.282

유의확률 양측( ) 　 0.000 0.842 0.001 0.004 0.001 0.635 0.009 0.229

개발

밀도

상관Pearson .868** 1 0.247 .782** .631** .703** 0.393 .546* .574**

유의확률 양측( ) 0.000 　 0.293 0.000 0.003 0.001 0.087 0.013 0.008

인구

밀도

상관Pearson -0.047 0.247 1 0.018 0.252 -0.088 .965** -0.353 .474*

유의확률 양측( ) 0.842 0.293 　 0.939 0.285 0.713 0.000 0.127 0.035

종사자

밀도

상관Pearson .689** .782** 0.018 1 0.248 .754** 0.117 .579** 0.305

유의확률 양측( ) 0.001 0.000 0.939 　 0.292 0.000 0.623 0.007 0.190

승하

차수

상관Pearson .614** .631** 0.252 0.248 1 0.367 0.340 0.422 0.407

유의확률 양측( ) 0.004 0.003 0.285 0.292 　 0.111 0.142 0.064 0.075

인1

가구비

상관Pearson .676** .703** -0.088 .754** 0.367 1 -0.002 .745** 0.126

유의확률 양측( ) 0.001 0.001 0.713 0.000 0.111 　 0.995 0.000 0.597

주택수
상관Pearson 0.113 0.393 .965** 0.117 0.340 -0.002 1 -0.239 .573**

유의확률 양측( ) 0.635 0.087 0.000 0.623 0.142 0.995 　 0.310 0.008

상업

업무비

상관Pearson .571** .546* -0.353 .579** 0.422 .745** -0.239 1 0.003

유의확률 양측( ) 0.009 0.013 0.127 0.007 0.064 0.000 0.310 　 0.991

평균 

건축

년수

상관Pearson 0.282 .574** .474* 0.305 0.407 0.126 .573** 0.003 1

유의확률 양측( ) 0.229 0.008 0.035 0.190 0.075 0.597 0.008 0.991 　
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구분 역세권 역명

클러스터 1

주거 중심형( )

도산역 화정역, , 학동증심사입구역, 

쌍촌역 농성역 운천역 돌고개역, , , 

클러스터 2

주거 상업 중심형( · )

양동시장역 소태역 송정공원역, , , 

금남로 가역5

클러스터 3

복합 중심 기능형( )

금남로 가역 문화전당역 광주송정역4 , , , 

남광주역 상무역, 

클러스터 4

교통 산업 거점형( · )

공항역 녹동역 김대중컨벤션센터역, , , 

평동역
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변수

비표준화 계수 표준화 계수

t(p)

공선성 통계량

B SE β 공차 VIF

상수( ) 93.736 213.783 　 0.438 　 　

종사자밀도 16.710 4.116 0.572 4.060*** 0.939 1.065

승하차수 0.359 0.107 0.472 3.352** 0.939 1.065

F(p) 18.357***

adj. 0.646

Durbin-Watson 1.639

2025년 12월 스마트미디어저널 61Smart Media Journal / Vol.14, No.12 / ISSN:2287-1322



62 2025년 12월 스마트미디어저널 Smart Media Journal / Vol.14, No.12 / ISSN:2287-1322



2025년 12월 스마트미디어저널 63Smart Media Journal / Vol.14, No.12 / ISSN:2287-1322



64 2025년 12월 스마트미디어저널 Smart Media Journal / Vol.14, No.12 / ISSN:2287-1322



2025년 12월 스마트미디어저널 65Smart Media Journal / Vol.14, No.12 / ISSN:2287-1322


